VSeobecné obchodné podmienky
spolocnosti HUTNE STAVBY DEVELOPMENT, a.s.

pre najom golfovych domov
platné od 01.01.2010
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CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

Véeobecné obchodné podmienky spolonosti HUTNE STAVBY DEVELOPMENT, a.s. pre najom
golfovych domov (dalej len ,VOP") upravuju pravne vztahy medzi spolo¢nostou HUTNE STAVBY
DEVELOPMENT, a.s., so sidlom Bellova 3, 040 01 Kosice, ICO: 316900 17 (dalej len
~prenajimatel™) a medzi tretou osobou (d‘alej len ,zaujemca o najom" alebo ,ndjomca"), ktoré
vznikaju pri rezervacii a/alebo prendjme nehnutelnosti — rodinnych domov (dalej len ,predmet
najmu") blizSie Specifikovanych v osobitnej zmluve o najme uzavretej medzi prenajimatel'om
a najomcom (dalej len ,najomna zmluva“).

V tychto VOP, ak z kontextu nevyplyva iny zamer plati, Ze:

a) nazvy Clankov su uvedené len kvoli prehl'adnosti a nemaja vplyv na interpretaciu VOP;

b) kazdy odkaz na osobu (vratane zmluvnej strany) zahffa aj jej pravnych nastupcov, ako aj
postupnikov a nadobldatelov prav alebo zavézkov, ktori sa stali postupnikmi alebo
nadobudatel'mi prav alebo zavézkov v sllade s memorandom, do prav a/alebo povinnosti
ktorej vstupili;

c) slova v jednotnom disle zahfiaju aj mnozné Cislo a naopak;

d) odkazy na c¢lanky, body, pismena a prilohy st odkazmi na ¢lanky, body, pismena a prilohy
VOP;

e) kazdy odkaz na akykol'vek dokument znamena prislusny dokument v zneni jeho dodatkov a

inych zmien (vratane novacii);

f) kazdy odkaz na akykol'vek pravny predpis znamena prislusny pravny predpis v zneni jeho

dodatkov a inych zmien (vratane rekodifikacii).

CLANOK II.
REZERVACIA A NAJOMNY VzTAH

Najomca, ktory ma zaujem o prenajom predmetu najmu je opravneny uzavriet' s prenajimatel'om
dohodu o rezervacii predmetu ndjmu za Gcelom jeho prendjmu na urcent dobu, ktorej navrh je
uvedeny na internetovych strankach www.golfhouses.sk v ¢asti REZERVOVANIE a ktorého obsah
budd tvorit’ aj Udaje vyplnené zaujemcom o najom. Ndjomca je opravneny uzavriet' dohodu
o rezervacii vyhradne iba elektronickou formou a to prostrednictvom internetovych stranok
www.golfhouses.sk v Casti REZERVOVANIE (dalej len ,sekcia REZERVOVANIE"), ato riadnym
vyplnenim rezerva¢ného formuldra a oboznamenim sa s VOP.

Rezervacny formular je riadne vyplneny, ak zaujemca o ndjom si v sekcii REZERVOVANIE vyberie
predmet najmu o ktory ma zaujem, potom z moznych terminov najmu uvedenych v kalendaroch
zobrazenych v sekcii REZERVOVANIE vyberie vol'ny termin a potvrdi ho kliknutim na neho alebo
inym technicky dostupnym sp6sobom (d‘alej len ,kliknutie"), nasledne vyplni pozadované Udaje
najma pocet dni najmu ako aj pocet osob, ktoré budl pocas najmu predmet ndjmu vyuZzivat' za
Ucelom prechodného byvania. V pripade, Ze zaujemca o najom si niektory predmet najmu prenajal
uz v minulosti a disponuje prihlasovacim menom a heslom tieto vyplni tiez a odsuhlasi pravdivost’
a uplnost’ doteraz vyplnenych Udajov kliknutim na tlacidlo ,d'alej". V pripade, Ze zaujemca o najom
si chce niektory predmet najmu prenajat’ prvykrat odslhlasi pravdivost’ a Gplnost' doteraz
vyplnenych udajov kliknutim na tlacidlo ,dalej” a vyplni d'alSie potrebné Udaje, ktorych spravnost’
a uplnost’ potvrdi kliknutim na tlacidlo ,dalej".

Dohoda o rezervacii medzi prenajimatelom a zaujemcom o najom, teda budicim najomcom je
platne uzavretd a ucinna riadnym vyplnenim rezervacného formuldra a zobrazenim informacie na
internetovych strankach www.golfhouses.sk, Ze rezervacia prebehla Uspesne (dalej len ,dohoda
o0 rezervacii“).

Na zaklade dohody o rezervacii sa prenajimatel’ a najomca zavdzuju uzatvorit' najomna zmluvu
najneskor v den, ktory ma byt’ prvym drfiom doby najmu, predmetom ktorej bude najom predmetu
najmu po dobu najmu za najomné, priCom vSetky potrebné Udaje s uvedené v potvrdeni
0 Uspesnej rezervacii, ktoré sa zobrazi po riadnom vyplneni rezervacného formularu. V pripade
neuspesnej rezervacie moze zaujemca o najom opakovat’ postup podla bodu 2 tohto ¢lanku.
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Po uzatvoreni dohody o rezervacii bude zaujemcovi o najom dorucené potvrdenie o uzavreti
dohody o rezervacii na jeho UcCet elektronickej posty (email), ktorym je povinny sa preukazat
prenajimatel'ovi v prvy den doby najmu.

V pripade, Ze zaujemca o najom nevyplnil v sekcii REZERVOVANIE Uplne, spravne a pravdivé
Udaje je prenajimatel’ opravneny od dohody o rezervacii odstupit’ s okamzitou Ucinnostou.
Uzavretim dohody o rezervacii zaujemca o najom potvrdzuje, Ze sa riadne oboznamil
s VOP, suhlasi s nimi a citi sa byt’ nimi zaviazany.

Najomny vzt'ah medzi prenajimatelom a budlcim najomcom vznika na zaklade najomnej zmluvy
ktord najomca a prenajimatel uzatvoria v den odovzdania predmetu najmu.

CLANOK III.
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Doba najmu je uvedena v nadjomnej zmluve a to na zaklade dohody o rezervacii.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu je mozné v prvy den doby najmu od 14:00 hod. do
18:00 hod. alebo v inom case, ktory si najomca vopred dohodne s prenajimatelom. V prvy den
doby najmu odovzda prenajimatel’ a najomca preberie predmet najmu a to osobnou prehliadkou
predmetu najmu, jeho vybavenia a zariadenia a podpisanim inventarneho zoznamu, v ktorom
bude uvedené vybavenie a zariadenia predmetu najmu ako aj pripadne poskodenia a vady
predmetu najmu. Inventarny zoznam po odovzdani a prebrati predmetu najmu podpise
prenajimatel, ¢im potvrdia spdsobilost’ uzivania predmetu najmu na dohodnuty Gcel.
Najomca zodpoveda za pripadne poskodenia, straty alebo zni¢enia a vady predmetu najmu, jeho
zariadenia alebo vybavenia, a to bez ohl'adu na to ¢i ich sposobil sam alebo iné osoby, ktoré sa
v predmete najmu zdrZiavali.
Po ukonceni doby najmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu jeho zariadenie a vybavenie
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V posledny den doby najmu odovzda najomca a prenajimatel’ preberie predmet najmu osobnou
prehliadkou predmetu najmu, jeho vybavenia a zariadenia, a podpisanim inventarneho zoznamu
v ktorom bude uvedené vybavenie a zariadenia predmetu najmu ako aj pripadne poskodenia,
straty alebo zniCenia avady predmetu najmu, jeho zariadenia alebo vybavenia. Inventarny
zoznam po odovzdani a prebrati predmetu najmu podpiSe prenajimatel, ¢im potvrdia a uznaju
stav a predmetu najmu.
V pripade poskodenia, straty alebo zni¢enia alebo vzniku vad na predmete najmu, jeho zariadeni
alebo vybaveni pocas doby najmu, je najomca povinny tieto poskodenia, straty alebo znicenia
alebo vady nahradit’ primeranym penaznym plnenim uvedenym prenajimatelom v inventarnom
zozname. .
CLANOK 1V,
PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpelit' dodavku plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu,
predovsetkym elektrickd energiu a vodu. Prenajimatel’ nezodpoveda za prerusenie dodavok plneni
spojenych s uzivanim predmetu najmu, pokial' sa tak stalo z dovodov nespocivajucich na jeho
strane. V pripade, Ze doslo k preruseniu dodavok plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu
z dovodov nespocivajlcich na strane najomcu je najomca opravneny vypovedat’ nadjomnu zmluvu
s okamZitou Gcinnostou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odstranit’ vady predmetu najmu, ktoré brania ndjomcovi a najomca
o tychto vadach informoval prenajimatela v uZivani najmu v primeranej lehote. Najomca je
povinny pocas odstrarfiovania vad strpiet’ vykon tychto oprav a udrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavazuje vykonat’ a dodrzat’ vSetky predpisy tykajice sa dezinfekcie a deratizacie
predmetu najmu. Prenajimatel’ upozorfiuje ndjomcu na mozné prostriedky dezinfekcie
a deratizacie umiestnené v predmete najmu a ndjomca vyhlasuje, Ze sa sich umiestnenim
a povahou dostatocne oboznamil.

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len na dohodnuty Ucel ato 24 hodin denne,
s vynimkou prvého diia doby najmu a posledného diia doby najmu. V prvy den doby najmu je
najomca opravneny zacat’ uzivat' predmet ndjmu az po prevzati predmetu najmu podla ¢l. III bod
¢.2 a v posledny den doby najmu je najomca opravneny uzivat’ predmet najmu do 12:00 hod.
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uvedené v ¢l. VI bod €. 5 ndjomnej zmluvy, najviac vSak 10, a to v ¢ase od 00:00 hod. do 8:00
hod.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne najomcovi na vnesenych veciach do predmetu
najmu.
Po ukonceni uzivania predmetu ndjmu je najomca povinny odniest’ mimo predmetu najmu svoje
veci aveci, ktoré do predmetu najmu vniesli osoby zdrziavajice sa s vedomim najomcu
v predmete najmu pocas doby najmu.
Najomca nie je opravneny vykonavat' na predmete najmu, jeho vybaveni a zariadeni Ziadne
zmeny akéhokol'vek charakteru a prenajimatel’ mu na to neudeluje suhlas. Ustanovenie tohto
bodu sa nedotyka beZnej Udrzby.
Prenajimatel je opravneny vstupovat’ do predmetu najmu za Ucelom:
a) vykonania kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v sllade s najomnou zmluvou a
VOP, alebo
b) vykonavania Udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny zabezpecit' prenajimatel,
alebo
c) pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k prevadzke
predmetu najmu, zabezpecenia dodavky plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu
a/alebo na plnenie povinnosti prenajimatela alebo vykon prav prenajimatela a kontroly,
Udrzby, opravy alebo Uprav uvedenych zariadeni, systémov, resp. iného vybavenia.
Najomca je povinny udrziavat predmet najmu, jeho vybavenie a zariadenie s odbornou
starostlivostou, pricom sa zavazuje predmet najmu jeho vybavenie a zariadenie tak, aby na nich
nevznikla skoda.
Ndjomca nie je opravneny premiestfiovat’ vybavenie a zariadenie predmetu najmu mimo
priestorov predmetu najmu a ak premiestni vybavenie a zariadenie predmetu najmu v ramci
priestorov predmetu je povinny ich vratit' na ich povodné miesto najneskor v posledny den doby
najmu.
Najomca svojim podpisom na najomnej zmluve vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoCnosti, Ze
prenajimatel’ ma k dispozicii nahradny kI'i¢ od predmetu najmu. Prenajimatel’ méZe pouZit’ vstdpit’
do predmetu najmu aj bez vedomia najomcu v pripade nevyhnutného zasahu z prevadzkovych
dévodov a za UCelom ochrany Zivota, zdravia a majetku alebo pri plneni si svojich povinnosti
a alebo vyuziti svojich prav podla najomnej zmluvy alebo VOP.
Najomca je povinny okamZite oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav suvisiacich najma
s poruchami stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody a kanalizacie. V pripade
oneskorenia oznamenia o potrebe vykonania opravy, zodpoveda najomca za Skody, ktoré s tym
v sUvislosti vznikli a to v plnom rozsahu.
Najomca je povinny dodrZiavat' platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP, poZiarnej,
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uzivani predmetu najmu.

CLANOK V.
STAZNOSTI

V pripade, Ze najomca nie je spokojny s plnenim si povinnosti prenajimatela alebo inymi sluzbami
poskytujicimi  prenajimatelom v suUvislosti s ndjomnou zmluvou je opravneny podat’
prenajimatelovi pisomnl staznost’ v ktorej uvedie dovody svojej nespokojnosti, tak aby boli
preskimatel'né a uvedie svoje poZiadavky.

Staznost' je najomca povinny podat’ bez zbytocného odkladu po vzniku poruSenia povinnosti
prenajimatel'a najneskor v lehote do 24 hodin inak jeho pravo zanikne.

Prenajimatel’ preskima najomcom podanl staznost' a ak je dovodna vykona vsetky potrebné
kroky zodpovedajlce dovodnej Casti staznosti, tak aby bol najomca spokojny.

Konanie podla tohto ¢lanku nezbavuje prenajimatela jeho zakonnej a zmluvnej zodpovednosti.

CLANOK VI.
PLATOBNE PODMIENKY

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ich penazné zavazky su riadne splnené az pripisanim
pefaznych prostriedkov v prospech (ctu opravneného prijemcu alebo odovzdanim tychto
penaznych prostriedkov opravnenému prijemcovi v hotovosti proti podpisu.

Najomca nie je opravneny si jednostranne zapocitat’ svoje zavazky voci prenajimatelovi.




Plnenie zaujemcom o najom, najma zaplatenie najomného alebo jeho Casti, pred uzavretim
najomného sa povazuje za preddavok na najomné.

CLANOK VII.
KAUCIA A SANKCIE

Prenajimatel’ a najomca sa mo6zu v zmluve o najme dohodndt, Ze najomca zaplati prenajimatelovi
penazné prostriedky za Ucelom zabezpecenia svojich zavazkov vyplyvajlcich z dohody o rezervacii
alebo zmluvy o nadjme alebo VOP (dalej len ,kaucia").

V pripade, Ze najomca spini vSetky svoje zavazky ktoré mu vznikli z dohody o rezervacii alebo
zmluvy o ndjme alebo VOP prenajimatel’ vrati kauciu v posledny den doby najmu.

V pripade, Ze najomca si nesplni svoje zavdzky ktoré mu vznikli z dohody o rezervacii alebo
zmluvy o najme alebo VOP voci prenajimatelovi je prenajimatel’ opravneny si zapoditat’ vratenie
kaucie na tieto nesplnené peniazmi ocenitelné zavazky najomcu, najma na nahradu Skody
predmetu najmu jeho vybavenia a zariadenia podla ¢l. III VOP a na zmluvné pokuty.

Najomca je povinny za porusenie svojej dohodnutej povinnosti uvedenej v ¢l. VI bod ¢C. 1
najomnej zmluvy, teda povinnosti zabezpelit' aby sa v predmete najmu nezdrZiavali domace
zvierata zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 33.19,- EUR za kazdé domace zviera.
Najomca je povinny za porusenie svojej dohodnutej povinnosti uvedenej v ¢l. VI bod €. 5
najomnej zmluvy, teda povinnosti zabezpecit, aby sa v predmete najmu od 00:00 hod. do 8:00
pokutu vo vyske 66.39,- EUR za kazdé porusenie a kazdd osobu navyse.

Kazdé porusenie povinnosti najomcu vyplyvajucich z dohody o rezervacii alebo zmluvy o najme
alebo VOP sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti.

CLANOK VIII.
STORNO POPLATKY A TRVANIE ZAVAZKOV

Prenajimatel’ a najomca uzatvorili ndjomna zmluvu na dobu urcitd, ktora je uvedena v nadjomnej
zmluve.

V pripade, Ze zaujemca o najom nesplni svoj zavdzok uzatvorit’ najomnu zmluvu ale ma moznost’
previest’ svoje prava a povinnosti z dohody o rezervacii na tretiu osobu, moze nahlasit’ zmenu
v osobe zaujemcu o najom (budiceho najomcu) elektronickou formou na adresu:
golfhouses@golfhouses.sk najneskor jeden den pred diiom ubytovania do 12:00 hod., kde
uvedie meno a priezvisko osoby (nahradnika), adresu a Cislo OP a danej osobe, (nahradnikovi) a
odovzda platné potvrdenie o uzavreti dohody o rezervacii ktoré mu bolo dorucené podla ¢l. II bod
5 VOP, oboznami tuto osobu s VOP a priloZi vyhlasenie tejto osoby, Ze ona uzatvori najomnu
zmluvu a Ze sa oboznamila s VOP. Prenajimatel’ potvrdi zmenu v osobe zaujemcu o najom.
Zaujemca o najom je opravneny odstlpit’ od dohody o rezervacii doru¢enim odstUpenia na e-
mailovi adresu golfhouses@golfhouses.sk, pricom v prilohe je nutné odoslat’ potvrdenie o
uzavreti dohody o rezervacii, ktoré mu bolo doru¢ené podla ¢l. II bod 5 VOP a zaplatenim
odstupného podl'a bodu €. 4 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany dohodli na Gcely bodu €. 3 tohto Clanku odstupné v nasledujicich vySkach
s ohladom na termin zavazku uzavretia zmluvy o najme, priCom rozhodujucim driom je dorucenie
odstupenia podla bodu €. 3 tohto ¢lanku:

a) za odstUpenie od dohody o rezervacii 31 a viac dni pred uplynutim terminu na uzavretie
najomnej zmluvy, t.j. dfiom, ktory ma byt prvym dfiom doby najmu, zaplati najomca
prenajimatel'ovi odstupné vo vyske 10% z vysky budiceho najomného;

b) za odstupenie od dohody o rezervacii 15 az 30 dni pred uplynutim terminu na uzavretie
najomnej zmluvy, t.j. dfiom, ktory ma byt prvym dfiom doby najmu, zaplati najomca
prenajimatel'ovi odstupné vo vyske 25% z vysky budliceho najomného;

c) za odstupenie od dohody o rezervacii 8 az 14 dni pred uplynutim terminu na uzavretie
najomnej zmluvy, t.j. dfiom, ktory ma byt prvym dfiom doby najmu, zaplati najomca
prenajimatel'ovi odstupné vo vyske 50% z vysky budlceho najomného

d) za odstUpenie od dohody o rezervacii 4 az 7 dni pred uplynutim terminu na uzavretie
najomnej zmluvy, t.j. dfiom, ktory ma byt prvym dfiom doby najmu, zaplati najomca
prenajimatel'ovi odstupné vo vyske 75% z vysky budlceho najomného
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e) za odstUpenie od dohody o rezervacii 0 az 3 dni pred uplynutim terminu na uzavretie
najomnej zmluvy, t.j. dfiom, ktory ma byt prvym dfiom doby najmu, zaplati najomca
prenajimatel'ovi odstupné vo vyske 100% z vysky budiceho najomného

Prenajimatel’ a najomca mézu ukondit’ najomnu zmluvu pisomnou dohodou.

Prenajimatel’ a ndjomca su opravneny odstupit’ od dohody o rezervacii alebo najomnej zmluvy
z dovodov uvedenych v pravnych predpisoch, najomnej zmluve alebo VOP.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najomnd zmluvu alebo dohodu o rezervacii dorucenim alebo
Ustnym oznamenim vypovede s okamzitou Ucinnost'ou a to v pripade, Ze najomca hrubo porusuje
svoje povinnosti. V pripade, Ze prenajimatel’ vypovie najom podla tohto bodu, je ndjomca povinny
pre takéto hrubé porusenie povinnosti zaplatit’ najomcovi zmluvnd pokutu zodpovedajlcu vyske
najomného.

CLANOK IX.
DORUCOVANIE

Pisomnosti a informacie tykajlce sa zavazkov medzi prenajimatel'om a najomcom, ktoré vyplyvaju
z dohody o rezervacii, ndjomnej zmluvy a VOP sa budd dorucovat’ osobne alebo postou, pokial’ nie
je uvedené inak.

Dorucenie pisomnosti osobne je adresat povinny pisomne potvrdit’ Citatelnym uvedenim svojho
mena, podpisom a odtlatkom peciatky, ak existuje.

Postou dorucuje odosielatel’ pisomnosti adresatovi na jeho niektord adresu uveden( v dohode
o rezervacii alebo najomnej zmluve alebo oznamenu podla bodu €. 6 tohto ¢lanku vo forme
doporucenej zasielky; ak nie je mozné dorudit’ adresatovi pisomnost’ na tito adresu, povinnost
adresata dorucit’ pisomnost’ je splnena v den, ked’ mu ju posta vratila ako nedorucitelnt zasielku.
Ak adresat odmietne prevziat’ pisomnost/, povaZzuje sa tato pisomnost’ za dorucend.

Ak je povinnost’ odosielatel'a dorucit’ pisomnost’ spinena, Ucinky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak
sa adresat o tom nedozvie.

Ak sa zmeni adresa niektorej zo stran alebo iné kontaktné Udaje uvedené v v dohode o rezervacii
alebo najomnej zmluve, je tato povinna druhej zmluvnej strane oznamit’ v pisomnej forme nové
kontaktné Udaje bez zbyto¢ného odkladu.

CLANOK X .
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit VOP bez suhlasu najomcu, pricom zmenu oznami
najomcovi bez zbytocného odkladu aj emailom a to najneskdr v derl Gcinnosti zmeny. VOP su pre
prenajimatel'a a najomcu zavazné v ich platnom a aktudlnom zneni.

Prenajimatel je opravneny poverit’ plnenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy aj tretie osoby.
VOP su k dispozicii aj na internetovej stranke www.golfhouses.sk

Tieto VOP nadobudaju ucinnost’ od 01.01.2010.

Za Prenajimatela:

V Kosiciach, dria 01.01.2010

Podpis:

Meno: Ing. Martin JAKUB
Funkcia:  projektovy manazér




